泉州台商投资区不动产业务“智能秒批”

实施方案（征求意见稿）
为持续优化营商环境，不断提升企业和群众办理不动产登记的便利度，经研究，对我区十项不动产交易登记业务实行“智能秒批”模式。现将相关事项通知如下：

一、目标要求
以信息化、数字化、智能化驱动不动产领域治理能力现代化，推动系统无感审核、即提即批，实现网签即备案、备案即预告、抵押权预告、抵押权预告注销、预告-抵押权预告联办、个人查房、家庭查房、抵押权预告登记自动转抵押权登记（自动转本）、抵押权登记、抵押权注销十项不动产交易登记业务“智能秒批”，全程无需人工干预，系统全自动办理。

二、工作内容
（一）网签即备案

我区商品房通过“不动产交易登记全链智治应用”平台进行网签时，系统自动比对预售资金监管的中间账户数据，匹配通过后同步完成备案手续，自动秒批备案。

（二）备案即预告

房地产开发企业通过“不动产交易登记全链智治应用”平台申请新建商品房网签备案时，系统自动比对数据，同步完成预购商品房预告登记，自动秒批登簿。

（三）抵押权预告登记

银行等金融机构通过“不动产交易登记全链智治应用”平台申请预购商品房抵押权预告登记时，系统自动比对数据，自动秒批登簿。

（四）抵押权预告注销登记

银行等金融机构通过“不动产交易登记全链智治应用”平台申请预购商品房抵押权预告注销登记时，系统自动比对数据，自动秒批登簿。

（五）预告登记-抵押权预告登记联办

银行等金融机构通过“不动产交易登记全链智治应用”平台申请预告登记-抵押权预告登记联办业务时，系统自动比对数据，自动秒批登簿。

（六）个人查房
群众通过我区“亲清家园”公众号申请个人查房、无房证明业务时，通过系统自动比对数据，实时形成查房结果，群众可通过“亲清家园”公众号进行查询和下载打印。
（七）家庭查房
群众通过我区“亲清家园”公众号申请家庭查房业务时，通过系统自动比对数据，实时形成查房结果，群众可通过“亲清家园”公众号进行查询和下载打印。
（八）抵押权预告登记自动转抵押权登记
新建商品房已办理抵押权预告登记，购房群众办理国有建设用地使用权及房屋所有权转移登记（商品房分户）时，视为自动申请抵押权预告登记转抵押权登记。通过系统自动比对数据，无须银行等金融机构提交申请书、不动产登记证明等相关材料，自动完成抵押权预告登记转抵押权登记，同步将抵押权登记电子证明推送我区“不动产交易登记全链智治应用”平台，银行等金融机构可通过该平台的“银行证照（银行）”功能模块进行证照查询和下载打印。
（九）抵押权登记
1.个人抵押权登记。对个人办理商品房抵押权登记业务推行自动秒批办理模式，通过我区“不动产交易登记全链智治应用”平台进行系统自动比对数据，自动秒批登簿并推送不动产登记电子证明，银行等金融机构可通过该平台的“银行证照（银行）”功能模块进行证照下载打印和查询。

2.涉企抵押权登记。对工业用地、商服用地等涉企抵押权登记，待我局“不动产交易登记全链智治应用”平台与自然资源部门土地市场动态监测与监管系统完成信息共享后，对不处于闲置状态的土地的涉企抵押权登记推行自动秒批办理模式。

（十）抵押权注销登记

银行等金融机构申请的不动产抵押权注销登记，推行自动秒批办理模式，通过我区“不动产交易登记全链智治应用”平台进行系统自动比对数据，自动秒批登簿。

三、工作职责

区行政审批服务局负责不动产业务“智能秒批”实施方案的统筹协调、整体推进和督促落实，保障系统功能建设和稳定运行，聚焦改革工作开展中出现的薄弱环节和突出问题，制定具体措施并抓好落实，围绕进一步优化流程、压缩时限，提升服务水平，形成长效工作机制；区自然资源与规划建设交通局应建立及时有效的闲置土地信息共享机制，支持在“不动产交易登记全链智治应用”平台设立预售资金监管中间账户，通过系统自动比对预售资金监管中间账户数据，实现“网签即备案”。
各房地产开发企业应积极配合不动产业务“智能秒批”模式改革举措，在项目办理首次登记后为购房群众提供一定期限的免费办证服务期，免费服务期后不得强制购房群众选择有偿代办服务，购房群众申请调取办证材料的，各房地产开发企业应无条件配合。
（三）银行等金融机构应确保抵押登记内容的真实性和准确性，因材料不一致、虚假申请等原因导致的法律后果，由银行等金融机构自行承担。银行等金融机构应对抵押权登记的建筑物现状真实性和价值自行做好调查核实，对评估价值负责，以保障自身的风险管理和贷款的安全性。
四、保障措施
（一）坚持依法依规。严格按照《中华人民共和国民法典》《土地管理法》《城市房地产管理法》《不动产登记暂行条例》等法律法规规定，依法依规优化整合流程，实现不动产业务“智能秒批”模式规范化标准化运行,推动创新改革工作走深走实。
（二）统一思想认识。不动产业务“智能秒批”模式，是贯彻落实深化“放管服”改革要求，深入推进不动产登记服务便民化的具体举措，各房地产开发企业、银行等金融机构要结合新模式要求，及时对内部管理模式及流程进行相应的调整和完善，形成衔接顺畅、保障有力、协调高效的工作格局。
（三）强化协同配合。建立信息共享和协调联动机制，各房地产开发企业、银行等金融机构要发挥优势、履职尽责、强化协同，及时沟通工作中遇到的问题，以更好地服务群众为导向，健全更加开放透明、规范易行的运作规则，强力助推改革工作落地见效，打造共同发力、共促提升、共享成果的营商环境。

（四）容错纠错机制。建立健全允许失败、宽容犯错的“审批容错纠错”机制。对在不动产业务“智能秒批”改革过程中，因数据不完善等原因出现智能审批偏差失误或无意过失，但符合全面深化改革的总体目标以及“放管服”改革的具体要求，且勤勉尽责、未谋取私利，按照“三个区分开来”原则，不予或者免予追究相关行政责任。造成不动产权利人或相关利害关系人经济损失的，通过购买有资质的保险机构按照不动产登记责任保险的保障范围进行赔偿。

本实施方案由区行政审批服务局、自然资源与规划建设交通局负责解释，自印发之日起实施。
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